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Ein

Zuhause

IMm Herzen der
Hauptstadt.

Das Regierungsgebdude.

Der Berliner-Dom.

Willkommen in einer exklusiven Dachgeschoss-
wohnung Berlins — mitten im Regierungsviertel,
eingebettet zwischen Weltstadtflair und Kiezleben.
Hier wohnen Sie dort, wo Berlin pulsiert — und
gleichzeitig genielen Sie Ruhe, Weitblick und

Privatsphdre. Das Kanzleramt.
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Die Lage — exxlusiv!

Die Marienstrafe liegt mitten im Zentrum,

doch erstaunlich ruhig in einer

Seitenstrale. Von hier sind es nur wenige

Schritte zum S-Bahnhof FriedrichstraRe, in

zehn Minuten sind Sie zu Fu® am
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Hauptbahnhof. In direkter Umgebung

erwarten Sie:
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Beruhmte Kulturstétten -
wie das Berliner Ensemble,
der Friedrichstadtpalast, das Deutsche

Theater sowie renommierte Restaurants.
Die Spree, das Regierungsviertel und die
historische Friedrichstrae — alles direkt

vor der TuUr.

Hier vereinen sich Hauptstadt-Lifestyle und wohnliche Ruhe auf einzigartige Weise.




Die
Highlights
auf einen Blick

GroRziigige 184 m? Wohnfléche — perfekt fur Familie,
Homeoffice oder représentatives Wohnen

5 Zimmer — flexibel nutzbar als Schlafzimmer, Buro
oder Bibliothek

Sudwest-Dachterrasse mit Weitblick —
Sonnenuntergdnge Uber den DAchern der Hauptstadt

2 hochwertige Bader + Géaste-WC — Komfort fur Sie und
Inre Gdaste

Offener Wohn-/Ess-/Kochbereich — das Herzstiick der
Wohnung mit imposanter Fensterfront

Aufzug & Hauswirtschaftsraum - fur maximalen
Komfort

Exklusives Altbauensemble von 1883 — kernsaniert
und stilvoll ergénzt durch Neubau




DEit| Grundriss

FETssaq
T i
T H
b== u.pmuual_h

Flurll

Zimmer

44.7

44.2
Flur I/
Garderobe e
44.9

441 D

Wohnen |

448

Dachterrasse
4.1

Kuche | Essen

44.10

Wohnen Il
4412




Architektur &
Ausstattung

Das Wohnensemble Marienstrafe 9 stammt aus dem Jahr

1883 und wurde 2007 liebevoll kernsaniert. Historische Details

wie die kunstvoll aufgearbeitete Hauseingangstur, elegante
Wandmalereien im Treppenhaus und der begrinte Innenhof

mit Brunnen schaffen ein einzigartiges Flair.




Das Herzstuck
Wohnen, Kochen, Genief3en

Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich ist mehr als ein Raum — er ist eine Buhne fur das tagliche

Leben. Hier verschmelzen Kochen, Genielen und Zusammensein. Die groRe Fensterfront 6ffnet

sich zur Terrasse und schafft ein Gefuhl von Weite und Leichtigkeit.




Im
Inheren...

trifft dieser historische Charme auf zeitlose Modernitét:

Edle Dielenbdden wurden sorgfdltig aufgearbeitet und verleihen
Warme.

GroRe Fensterfléchen lassen Tageslicht bis in den letzten Winkel
stromen.

Zwei stilvolle Bader mit moderner Ausstattung und Spot-
Beleuchtung laden zum Entspannen ein.

Ein Hauswirtschaftsraum und ein Aufzug sorgen fur héchsten
Komfort.




“inziehen,
ankommen,
genielen..

mittenim Herzen Berlins.




Eckdaten

- Kaufpreis: 1.649.000 €

- Wohnfldche: 184 m?

- Zimmer: 5

- Baujahr: 1883 (Sanierung &
Anbau 2007)

- Hausgeld: 846 € (inkl.
Rucklage)
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